Firenze, 09.11.2020

DECISIONE N. 383

Oggetto: Procedura negoziata ex art. 1, comma 2, lett. b), del D.L. 76/2020, cosi come convertito

dalla L. 120/2020, per la conclusione di un Accordo Quadro per I'affidamento della manutenzione
con opere di fabbro in genere all'inferno di condomini e.r.p. gestiti da CASA S.p.A. nei 30 Comuni

del Lode Fiorentino.

Stazione Appaltante: CASA S.p.A. - C.U.P. 187B20001120002 - CIG 85078514BF

Avvio procedura di gara.

IL PRESIDENTE

VISTA la Relazione, datata 09.11.2020, a firma del Responsabile dell'Ufficio Gestione Risorse
Manutentive, geom. Alessio Romagnoli, € della Responsabile dell’Ufficio Contratti, dott.ssa Silvia
Giuntini, che si allega alla presente Decisione, quale parte infegrante e sostanziale ed alla quale
interamente si rinvia;

DATO ATTO che, come si evince dalla suddetta Relazione, risulta oggi opportuno procedere ad
espletare una procedura di gara per la conclusione di un Accordo Quadro per I'affidamento della
manutenzione con opere di fabbro in genere all’interno di condomini e.r.p. gestiti da CASA S.p.A.
nei 30 Comuni del Lode Fiorentino, dal momento che il contratto con I'aftuale operatore
economico affidatario (a seguito di procedura di gara espletata nell’lanno 2018 ed aggiudicata
con precedente decisione del Direttore Generale n. 248 del 21.06.2018) € ad oggi scaduto;

DATO ATTO che, come specificato ed argomentato nella suddetta Relazione, I'appalto cui in
oggetto & un appalto di lavori avente ad oggetto le singole lavorazioni di manutenzione con
opere di fabbro all'interno di condomini e.r.p. gestiti da Casa Spa nei 30 Comuni del Lode
Fiorentino ( categoria SOA OS06), dal momento che CASA S.p.A. in quanto soggestto gestore degli
immobili er.p. si fa carico di espletare il servizio di manutenzione complessivo degli alloggi
programmando gli inferventi di manutenzione ritenuti necessari in base alla valutazione dei
finanziamenti disponibili e delle effettive prioritd di intervento;

CONSIDERATO OPPORTUNO, in riferimento all’art. 51 del D.Igs. 50/2016 e s. m. e i. non suddividere
I'appalto in lotti funzionali dal momento che lavorazioni hanno caratftere sporadico e sono
dilazionate nell’arco della durata del rapporto contrattuale e che, conseguentemente si ritiene
che le lavorazioni siano eseguibili e gestibili da un unico operatore economico;

RITENUTO OPPORTUNO, come specificato nella suddetta Relazione per I'affidamento dell’appalto
in oggeftto stabilire una durata di due anni consecutivi dalla stipula, prevedendo nella lex specialis
di gara la c.d. proroga tecnica, ex art. 106, comma 11, del D.Lgs. 50/2016, inserendo dunque per
I'affidatario I'onere di continuare in regime di proroga I'attivitd oggetto del presente appalto ai
medesimi patti e condizioni, per il tempo necessario all’espletamento delle procedure di scelta del
nuovo contraente;

RITENUTO OPPORTUNO inserire nella documentazione di gara e nel contfratto I'avvertenza che la
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stazione appaltante siriserva la facoltd di rinnovare il contratto, alle medesime condizioni, per una
durata pari a un anno;

CONSIDERATO che, relativamente all'importo posto a base di gara, come meglio specificato nella
suddetta Relazione datata 09.11.2020, cui integralmente si rinvia, al momento attuale non e
possibile individuare con precisione la totalitd e la tipologia specifica degli interventi che dovranno
essere realizzati nel corso della durata dell’affidamento (due anni, + uno di eventuale rinnovo
come sopra riferito) e che pertanto si pud procedere soltanto basandosi sull'analisi dei dati sui
lavori in questione affidati negli scorsi anni e conseguentemente gli importi a base di gara hanno
inevitabilmente carattere di stima di un volume di lavori affidabile nel periodo di riferimento e non
rappresentano un vero e proprio base d’asta;

DATO ATTO che, stante quello sopra riferito, I'importo preso a riferimento per la procedura di gara
cui in oggetto (che non ha valore di un vero e proprio base d'asta appunto, bensi assume il valore
di una stima) & quello di seguito specificato:

da minimo di € 0,00 a massimo di € 375.000,00.

DATO ATTO che il suddetto importi & stato calcolato con le modalitd specificate nella suddetta
Relazine, alla quale intferamente si rinvia;

CONSIDERTO opportuno, per quanto riferito ai precedenti punti, utilizzare lo strumento dell’ Accordo
Quadro, dal momento che detto istituto risulta utile ai fini dell'individuazione dell’operatore
economico specializzato che dovrd realizzare le singole lavorazioni che si renderanno necessarie e
con il quale verra pertanto instaurato un rapporto duraturo;

CONSIDERATO OPPORTUNO, in relazione al suddetto importo, procedere all’espletamento di una
procedura negoziata ex art. ex art. 1, comma 2, lett. b), del D.L. 76/2020, cosi come convertito
dalla L. 120/2020;

CONSIDERATO OPPORTUNO utilizzare il criterio di aggiudicazione del minor prezzo, ai sensi della
vigente normativa, sia in ragione dell’importo stimato, sia in ragione della standardizzazione dei
lavori oggetto dell'appalto in questione, le cui modalitd di esecuzione sono puntualmente
descritte e specificate nel Capitolato Speciale d'Appalto;

CONSIDERATO OPPORTUNO, ai sensi dell’ art. 97, comma 8, del D.Lgs. n. 50/2016, si ritiene
opportuno inserire nella lex specialis di gara I'avvertenza che verra effettuata I'esclusione
automatica delle offerte che presentano una percentuale diribasso pari o superiore alla soglia di
anomalia individuata ai sensi del comma 2 del medesimo art. 97 del D.Lgs. 50/2016, dando atto
che I'esclusione automatica non verrd praticata nel caso in cui il numero delle offerte ammesse
sia inferiore a cinque;

DATO ATTO che CASA S.p.A. non & in possesso di elenchi gid preformati di operatori economici
specializzati nell’espletamento dei lavori in questione;

RITENUTO pertanto opportuno procedere, in aftuazione di quanto prescritto dalla normativa
vigente in materia (artt. 36, comma 2, lett. b, e 216, comma 9, del d.Igs. 50/2016) alla redazione ed
alla pubblicazione sulla piattaforma telematica di CASA S.p.A. din. 1 *Avviso di inferesse”, al fine
di raccogliere le manifestazioni di interesse degli operatori economici interessati ed individuare cosi
i soggetti da invitare alla procedura negoziata di cui ai precedenti punti;

DATO ATTO che ai sensi della vigente normativa in materia, la gara sara espletata esclusivamente
tramite piattaforma telematica di CASA S.p.A. (https://casaspa.acquistitelematici.it). Questo &
lindirizzo web che gli operatori economici dovranno - a pena di esclusione - per accedere alla
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piattaforma telematica, registrarsi, caricare la documentazione e partecipare alla procedura di
garaq;

DATO ATTIO che al fine di individuare un operatore economico altamente qualificato e
specializzato nelle lavorazioni oggetto dell’appalto in questione, sono stati indviduati i requisiti di
partecipazione obbligatori oltfre che gli obblighi specifici per I'operatore aggiudicatario che sono
specificati nella suddetta relazione datata 21.04.2020, cui infegralmente si rinvia;

DECIDE

1) di procedere ad espletare una procedura negoziata ex ex art. ex art. 1, comma 2, lett. b),
del D.L. 76/2020, cosi come convertito dalla L. 120/2020, per la conclusione di un Accordo
Quadro per I'affidamento della manutenzione con opere di fabbro in genere all’interno di
condomini e.r.p. gestiti da CASA S.p.A. nei 30 Comuni del Lode Fiorentino;

2) didare atto che di dare atto che I'importo stimato relativo alla procedura di gara & quello
di seguito specificato:
da minimo di € 0,00 a massimo € 375.000,00

3) di dare atto che la durata dell’ Accordo Quadro € biennale a far data dalla sottoscrizione,
prevedendo nella lex specialis di gara la c.d. proroga tecnica, ex art. 106, comma 11, del
D.Lgs. 50/2016, inserendo dunque per |'affidatario I'onere di continuare in regime di
proroga I'attivitd oggetto del presente appalto ai medesimi patti e condizioni, per il tempo
necessario all’espletamento delle procedure di scelta del nuovo contraente;

4) di dare atto che e facolta di CASA S.p.A. di procedere a rinnovare I'Accordo Quadro, alle
medesime condizioni, per una durata pari a un anno;

5) di dare aftto, in riferimento all’art. 51 del D.gs. 50/2016, di non suddividere |'appalto in lofti
funzionali, dal momento che, per le motivazioni riportate in premessa, le lavorazioni possono
essere svolte da un unico operatore economico;

6) di procedere ad espletare, per le moftivazioni riportate in premessa, una procedura di gara
negoziata ex art. 36, comma 2, lett. ¢, del D. Lgs. 50/2016 da aggiudicare con il criterio del
prezzo piu basso prevedendo nella documentazione I'esclusione automatica delle offerte
anomale ai sensi di quanto previsto all’art. 97 del D.Igs. 50/2016;

7) di prevedere nella documentazione a base di gara le “Avvertenze Speciali” ed I
“Adempimento preconfrattuale obbligatorio” descritti nella Realzione a firma del
Responsabile dell’Ufficio Gestione Risorse manutentive, Geom. Alessio Romagnoli, e della
Responsabile dell’Ufficio Conftrafti, dott.ssa Silvia Giuntini, datata 09.11.2020, che si allega
quale parte infegrante e sostanziale alla presente Decisione;

8) di approvare tutta la documentazione a base di gara, allegata quale parte integrante e
sostanziale alla presente Decisione;

9) di procedere, ai sensi del combinato degli artt. 36, comma 2, lett. b, e 216, comma 9, del
d.Igs. 50/2016, alla redazione ed alla pubblicazione sul sito intfernet di CASA S.p.A. din. 1
“Avviso di interesse” al fine di individuare gli operatori economici interessati da invitare alla
suddetta procedura negoziate;

10) di nominare, in considerazione della fipologia dei lavori aggetto del presente Appalto, il
seguente Gruppo di Lavoro:

150 9001 C A S A S P A

SA 8000
OHSAS 18001 50121 FIRENZE - VIA FIESOLANA 5 - INFO@CASASPA.ORG - WWW.CASASPA.IT - TEL 055.22.624.1 - FAX 055.22.624.269
5:',25:‘;'&’5“"“ C.F. e P.1. 05264040485 - REA 533622




. R.U.P.: geom. Alessio Romagnoli
. Progetto e Direttore dei lavori: geom. Alessio Romagnoli

. Procedure D'appalto: Dott.ssa Silvia Giuntini

11) di dare mandato agli Uffici di riferimento, ciascuno per le proprie competenze, di fare tutto
quanto necessario per dare afttuazione alla presente decisione.

Il Presidente
(Ing. Luca Talluri)
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Certification




